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1. Ziel und Inhalt der 22. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Landkreis Vorpommern-Rugen beabsichtigt, die bisher im Stadtgebiet verteilten Berufs-
schulen zusammenzufihren und an einem Standort zu bindeln. Dazu soll im Stadtgebiet
Grunhufe, Stadtteil Freienlande, ein Berufsschulcampus des Regionalen Beruflichen Bildungs-
zentrums des Landkreises entstehen.

Derzeit werden an den drei bestehenden Standorten in Griinhufe, Knieper West und auf dem
Danholm 955 vollzeitaquivalente Schulerinnen und Schiiler in den Fachbereichen Technik &
Handwerk, Wirtschaft & Verwaltung, Sozialwesen und am Fachgymnasium unterrichtet. Bei
jetzigem Entwicklungsstand ist damit zu rechnen, dass die Schilerzahlen vor allem im Sozial-
wesen stetig weiter steigen werden. Die vorhandenen baulichen und koordinativen Gegeben-
heiten kdnnen den zu erwartenden Bedarf von zukinftig etwa 1.200 Schulerinnen und Schi-
lern nicht absichern. Die Zusammenlegung an einem Standort wird zu Synergien bei Kommu-
nikation und Administration zwischen den einzelnen Abteilungen fihren. Alle Fachbereiche
werden erweitert und das gegenwartig haufige Pendeln von Lehrkraften entfallt. Zur Campus-
bildung wird das gesamte Gebiet im Umfeld der bestehenden Berufsschule in Griinhufe be-
trachtet. Hierzu zdhlen somit auch das Parkhotel mit Garagen, das Haus der Wirtschaft, die
bestehenden Parkplatze sowie die sidlich gelegene Freiflache. Geplant sind fir den Ausbau
als zentraler Berufsschulcampus der Neubau einer Sporthalle, zwei neue Gebaude flur die
Bereiche Sozialwesen und Wirtschaft/\VVerwaltung sowie die Erweiterung der Stellplatze. Da
das bestehende Areal keine vollstandige Umsetzung der geplanten Nutzungen ermdglicht, ist
eine zusatzliche Campuserweiterung nach Norden uber die Lindenallee hinweg notwendig.

Der Bereich des zukinftigen Berufsschulcampus ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Uberwiegend als Wohnbauflache, der Bereich ndrdlich der Lindenallee als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® dargestellt. Um den Flachennutzungsplan an die ge-
planten Nutzungen anzupassen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Be-
bauungsplan Nr. 73 ,Erweiterung Berufsschulcampus in Grunhufe® zur nordlichen Campuser-
weiterung zu schaffen, hat die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund am 5. November 2020
beschlossen, den Flachennutzungsplan fur die Teilflache des Berufsschulcampus in Griinhufe
zu andern. Fur den nordlichen Teilbereich erfolgt parallel eine Anpassung des beigeordneten
Landschaftsplanes.

Innerhalb des rund 4,4 ha groRen Anderungsbereichs werden die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes an die bestehenden bzw. zukinftigen Nutzungen angepasst. Bei dem Regio-
nalen Beruflichen Bildungszentrums des Landkreises Yorpommern-Rigen handelt es sich um
eine Einrichtung, die der Allgemeinheit dient. Dem Nutzungskonzept folgend, wird der Bereich
als Flache fur den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB) mit der Zweckbestimmung
.ochule“ dargestellt. Flachen fir den Gemeinbedarf sind Flachen fur Anlagen oder Einrichtun-
gen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerken-
nung) eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftli-
ches Gewinnstreben eindeutig zurlcktritt.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Belange erfolgte im Rahmen der Umwelt-
prifung, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zu-
sammengefasst wurden.

Immissionsschutz

Emittierende und auf den Anderungsbereich einwirkende Nutzungen sind die Lindenallee im
Suden und die Sport- und Freizeitanlagen im Norden. Da mit der Planung nicht die Zulassigkeit
schutzbediirftiger Nutzungen vorbereitet wird, sind die auf den Anderungsbereich einwirken-
den Immissionen im Verfahren nicht naher zu betrachten.
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Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die Planung steht den Bewirtschaftungszielen WRRL nicht entgegen. Berichtspflichtige Ge-
wasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Eine nachteilige mittelbare Betroffenheit
des nach WRRL berichtspflichtigen Kronenhalsgrabens uber Beeintrachtigungen des zu sei-
nem FlieRgewassersystem gehdrenden Grabens 3/1/2 ist nicht zu erwarten. Der gemaR Was-
serhaushaltsgesetz vorgeschriebene Gewasserrandstreifen von 5 m beidseits wird auf Ebene
des nachgeordneten Bebauungsplans Nr. 73 berucksichtigt. Auch eine Beeintrachtigung des
vom Anderungsbereich bertihrten groRraumigen Grundwasserkorpers ist nicht zu erwarten,
da mit dem durch die Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Vorhaben keine re-
levanten Stoffeintrage verbunden sind.

Biotopstrukturen

Fir den Bereich sudlich der Lindenallee, welcher bislang als Wohnbauflache dargestellt ist,
ergeben sich mit der Plandnderung keine relevanten Auswirkungen, da auch die bisherige
Darstellung eine Bebauung zulasst. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den
Bereich sudlich der Lindenallee eine Anpassung an die geplante Nutzung als Schulgelande
vorgenommen. Ausbaumalnahmen konzentrieren sich Uberwiegend auf die bereits in Nut-
zung befindlichen Bestandsgebaude.

Nordlich der Lindenallee wird eine Teilflache des Wohngebietsparks Grinhufe beansprucht,
welche derzeit unbebaut ist. Mit der Erweiterung des Berufsschulcampus in nérdliche Richtung
ist der Verlust von Siedlungsgehdlzen, Waldflachen, Zierrasen und Ruderalflachen verbunden.
Die Planung erfolgt im nachgeordneten B-Planverfahren so, dass der Waldverlust so weit wie
maoglich vermieden wird. Weiterhin wird durch die gewahlte Bebauungsvariante die unmittel-
bare Beeintrachtigung geschuitzter Biotope vermieden (s.u.). Die fir diesen Bereich mit der
Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 73 bilanziert und ausgeglichen.

Wald

Im stdlichen Anderungsbereich werden Nachverdichtungsmoglichkeiten nach § 34 BauGB
genutzt. Im Bereich nordlich der Lindenallee ist jedoch der Verlust von Waldflachen, die sich
durch geringe Pflegeintensitat aus Gehdlzstrukturen der Parkanlage entwickelt haben, nicht
vollstandig zu vermeiden. Hier ist in einem Umfang von etwa 3.861 m? eine Waldumwandlung
nach § 15 LWaldG M-V durchzufihren. Zur Minimierung des Waldverlustes wurden auf der
Ebene des nachgeordneten Bebauungsplanes verschiedene Konzeptvarianten gepruft (vgl.
Abschnitt 4). Im Ergebnis der Alternativenprifung hat sich das nun verfolgte Konzept als fla-
chensparende Variante herausgestellt, die zugleich eine groRtmogliche Schonung des beste-
henden Waldbestandes ermdglicht.

Biotop- und Alleenschutz

Im naheren Umfeld des nérdlichen Anderungsbereichs liegen nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schutzte Feuchtbiotope, die teilweise in den Anderungsbereich hineinreichen. Im Rahmen des
nachgeordneten B-Plan-Verfahrens wird dafur Sorge getragen, dass es zu keiner Beeintrach-
tigung von geschiitzten Biotopen kommt. Sie werden von einer Uberbauung ausgenommen.
An der Lindenallee befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V geschutzte Allee. Sie ist von
der geplanten Bebauung nicht betroffen.

Schutzgut Tiere/Artenschuiz

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ist bereits (iberwiegend bebaut und zahlt zum Innen-
bereich nach § 34 BauGB. Artenschutzrechtliche Belange sind bei der Umsetzung konkreter
Bauvorhaben unmittelbar im jeweiligen Zulassungsverfahren zu beachten, sofern durch diese
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Far den nordlich der Lindenallee gelegenen Bereich erfolgten im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fur den B-Plan Nr. 73 im Jahr 2021 faunistische Kartierungen fir die Artengruppen
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Brutvogel, Reptilien, Amphibien und Fledermause. Darauf aufbauend wurde ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dem zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung fur Brutvogel, Okologische Baubeglei-
tung fur Fledermause, Beschrankung der AufRenbeleuchtung) und vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (Anbringung von Fledermauskasten und Nistkasten) abgeleitet wurden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen von Tierarten sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und Sach-

guter

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima,
Luft, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter sind nicht zu erwarten. Alle Beeintrachtigungen
kénnen vermieden oder multifunktional Gber den naturschutzrechtlichen Ausgleich der beein-
trachtigten Biotope sowie den Waldausgleich nach Landeswaldgesetz ausgeglichen werden.
Eine Konkretisierung erfolgt fur den Bereich nérdlich der Lindenallee im nachgeordneten Be-
bauungsplanverfahren. Der sidliche Teil des Anderungsbereichs ist aktuell bereits (iberwie-
gend bebaut und zahlt zurm Innenbereich nach § 34.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 24.02.2021 bis zum 12.03.2021 in
Form einer Internetbeteiligung. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 26.03.2021 aufgefordert.

Die Unterlagen zum Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplans lagen vom
21.04.2022 bis 25.05.2022 o&ffentlich aus. Die von der Planung berihrten Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.04.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 13.05.2022 aufgefordert.

Die seitens der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregun-
gen und Hinweise wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Seitens der
Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Im Ergebnis der Stellungnahmen zum Vorentwurf, der Kartierergebnisse und der Alternativen-
prifung (s. Abschnitt 4) des parallel laufenden B-Planverfahrens wurde die Abgrenzung des
nérdlichen Anderungsbereichs gegeniiber der Vorentwurfsfassung im Entwurf geandert. Ziel
war insbesondere eine Minimierung des Eingriffs in den Waldbestand und eine Vermeidung
der Beeintrachtigung geschutzter Biotope (s. Abschnitt 2).

Die Stellungnahmen zum Entwurf bezogen sich fast ausschliellich auf den nachgeordneten
B-Plan Nr. 73, fur den die Beteiligung der Entwurfsfassung zeitgleich erfolgte, und wurden
daher im B-Plan-Verfahren beachtet. Sie wurden dessen ungeachtet in der Abwagungsdoku-
mentation zur FNP-Anderung erfasst, so dass ihre Behandlung der Abwagungsdokumentation
entnommen werden kann. Unmittelbar die FNP-Anderung betreffende abwagungsrelevante
Hinweise und Anregungen gingen nicht ein.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen des nachgeordneten Aufstellungsverfahren fir den B-Plan Nr. 73 wurden fur den
Standort nérdlich der Lindenallee verschiedene Standortalternativen gepriift. So wurde bei-
spielsweise untersucht, ob der Berufsschulcampus auf dem Gelande der derzeitigen Berufs-
schule am Heinrich-Heine-Ring errichtet werden kann. Die hier vorhandenen Flachen im Ei-
gentum des Landkreises hatten fir die Umsetzung jedoch nicht ausgereicht, so dass zusatzli-
che Flachen von der Hansestadt Stralsund erforderlich gewesen waren. Es fanden diesbezug-
lich auch erste Gesprache statt. In den vorhandenen Gebauden auf dem entsprechenden
Grundstiick bestanden jedoch noch laufende Mietvertrage, die nicht kurzfristig kindbar waren.
Aus diesem Grund wurde die Entwicklung des Alternativstandortes nicht weiter untersucht.
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Andere geeignete Alternativstandorte stehen im Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund nicht
zur Verfugung.

Zudem erfolgte auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Hansestadt Stralsund eine Ermittiung
des Stellplatzbedarfes und eine Prifung der bestehenden Parkmdglichkeiten. Diese kam zum
Ergebnis, dass die Anlage einer eigensténdigen Stellplatzanlage erforderlich ist und diese nur
auf den unbebauten Flachen nérdlich des Campusareals entstehen kann.

Zur Minderung der Flachen- und Waldinanspruchnahme wurden fir den gewahiten Standort
funf Bebauungsvarianten mit jeweils unterschiedlicher Anordnung von Sporthalle und Stell-
platzen geprift. Im Ergebnis hat sich das hier verfolgte Konzept als flachensparende Variante
herausgestellt, die zugleich eine gréRtmogliche Schonung des bestehenden Waldbestandes
erméglicht und eine Uberplanung von gesetzlich geschitzten Biotope vermeidet.

Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme wurde au3erdem die vertikale Anordnung von
Stellplatzen durch eine Parkpalette bzw. ein Parkdeck geprift. Aufgrund der erheblichen Preis-
differenz wurde jedoch, auch unter Beriicksichtigung der &ffentlichen Mittel, von der Méglich-
keit einer vertikalen Anordnung in Form einer Parkpalette bzw. eines Parkdecks zur verringer-
ten Flacheninanspruchnahme Abstand genommen.

5. Rechtswirksamkeit

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans wurde von der Burgerschaft der Hansestadt
Stralsund am 25. August 2022 festgestellt und ist nach ortstiblicher Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 12 mit Ablauf des 22. Dezember 2022 rechtsverbindlich.

Stralsund, den ...........

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

}Q

Dr.-Ing- Aldxafder Badrow ™~ 7 LS.



